Wynajem nieruchomosci mieszkalnych bez VAT

Wynajem czy dzierzawa nieruchomosci mieszkalnych, jesli sg one prowadzone na wiasny rachunek i Swiadczone na
rzecz Jednostek Samorzgdu Terytorialnego oraz ich zwigzkéw, samorzgdowych jednostek organizacyjnych, a takze
jednoosobowych spétek samorzadu terytorialnego, od niedawna sg zwolnione z podatku VAT. O zmianach, w maju
2022 roku, poinformowat resort finanséw. Co wazne, nowe przepisy dotyczg tylko tych nieruchomosci mieszkalnych,
ktére wynajmujg wskazane podmioty (w catosci lub w czesci). Co wiecej, wazne, by robity to z myslg o dalszej
dzierzawie albo o dalszym wynajmie owych nieruchomo$ci na rzecz oséb fizycznych i na zaspokajanie ich wtasnych
celéw mieszkaniowych. To warunek konieczny, zeby by¢ uprawnionym do skorzystania z takiego zwolnienia.

Wynajem bez VAT - jest nowe rozporzadzenie

Szczegoly rozwigzania, o ktorym tutaj mowa, zostaty zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 4 maja 2022
roku, zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie zwolnien od podatku od towaréw i ustug oraz warunkéw stosowania tych
zwolnien. Rozporzgdzenie to jest dostepne w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej z 2022 roku (poz. 971).
Weszio w zycie dzieh po jego ogtoszeniu. Doktadniej méwigc, obowigzuje od 10 maja 2022 roku.

Wynajem nieruchomosci mieszkalnych bez VAT — co sie zmienito?

To nowosé, bo dotychczas z podatku od towaréw i ustug zwolniony byt wytgcznie wynajem nieruchomosci
mieszkalnych na cele mieszkaniowe na rzecz ostatecznych najemcow, a takze na rzecz spotecznych agencji najmu.
Pozostate podmioty, ktére przejmowaty nieruchomosci w najem — w tym wtasnie Jednostki Samorzgdu Terytorialnego —
nie mogty korzystac z takiego zwolnienia. Niedawno — na mocy wspomnianego wyzej rozporzgdzenia Ministra
Finanséw - zakres zwolnienia z VAT zostat rozszerzony i przynajmniej w przypadku JST doszto do zmiany przepiséw.

Wracajgc jednak do tego, co obowigzywato przez lata, jeszcze zanim pojawito sie to rozporzadzenie... Jednostki
Samorzadu Terytorialnego nie mogty wczesniej odliczy¢ podatku VAT, ktdry byt zawarty w cenie wynajmowanych
nieruchomosci (to dlatego, ze ich dalszy najem na rzecz mieszkancow korzystat ze zwolnienia z podatku od towarow i
ustug). Z reguty w takich przypadkach koszt nieodliczonego podatku VAT byt uwzgledniany w kwocie czynszu. To zas
miato realny wptyw na powiekszenie kosztéw wynajmu lokalu dla osdb, ktore ostatecznie uzytkowaty dang
nieruchomosc¢. W praktyce: negatywnie oddziatywato to na polityke mieszkaniowg, prowadzong przez Jednostki
Samorzadu Terytorialnego.

Wprowadzenie rozporzadzenia, o ktérym tu méwimy, to odpowiedZ na narastajgcg przez lata konieczno$¢ zmiany
przepiséow w tym zakresie.
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