Podatek od nieruchomosci

Od stycznia 2025 roku obowigzuja nowe przepisy dotyczace podatku od nieruchomosci. Cho¢ wprowadzono
wyczekiwane zmiany, w tym niezalezne od prawa budowlanego definicje budynku i budowli, wiele kwestii
nadal budzi powazne watpliwosci. Przedsiebiorcy i eksperci wskazujg na luki interpretacyjne, ktére moga

skutkowac¢ sporami podatkowymi i dodatkowymi kosztami.
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Nowe definicje — bez prawa budowlanego

Dotychczas klasyfikacja obiektéw w kontekscie podatku od nieruchomosci byta Scisle powigzana z przepisami prawa
budowlanego. Od 2025 roku ta zalezno$¢ zostata zerwana — nowelizacja ustawy wprowadzita wiasne definicje budynku
i budowli. W przypadku budowli kluczowe jest to, ze sg to obiekty wykonane z uzyciem konkretnych materiatow
budowlanych, okreslonych w zatgczniku do ustawy — a nie jak wczesniej, po prostu "wzniesione". Dodatkowo, za
budowle mogg zosta¢ uznane instalacje i urzadzenia, jesli stanowig razem z obiektem funkcjonalng catosé.

Z kolei za budynek uznaje sie obiekt spetniajgcy cztery warunki: powstat w wyniku robét budowlanych, jest trwale
zwigzany z gruntem, posiada fundamenty i dach oraz jest wyodrebniony w przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych. Znaczaca zmiana dotyczy m.in. siloséw czy zbiornikdw — ich funkcja okreslana przez pojemnos¢
sprawia, ze nie sg juz traktowane jako budynki.

Przejrzystos¢? Nie do konca

Nowelizacja przepisow to efekt orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego z 2023 roku, ktéry zakwestionowat wczesniejsze
regulacje dotyczace definicji budowli jako niezgodne z Konstytucjg. Celem byto ujednolicenie i uporzagdkowanie zasad
opodatkowania. | cho¢ wprowadzone zmiany rzeczywiscie eliminujg odniesienia do prawa budowlanego, co moze
zwiekszy¢ spojnosc¢ przepisow podatkowych, to w praktyce wcigz brakuje petnej przejrzystosci.

Szczegolne kontrowersje budzi np. interpretacja ,trwatego zwigzku z gruntem” — pojecia decydujgcego o tym, czy dany
obiekt kwalifikuje sie jako budynek. W wielu przypadkach, jak w przypadku hal namiotowych czy konteneréw, ten
aspekt moze byc¢ sporny, a jego rozstrzygniecie zaleze¢ bedzie od sgdéw administracyjnych.

Instalacje i urzadzenia — szara strefa opodatkowania

Kolejnag kwestig wymagajgca doprecyzowania jest definicja tzw. urzadzen budowlanych. Przepisy wskazuja, ze sg to
»inne urzgdzenia techniczne” zwigzane z budynkiem lub budowlg, niezbedne do ich prawidtowego wykorzystania.
Jednak brak konkretnej listy takich urzgdzen powoduje, ze przedsiebiorcy moga miec¢ trudnosci z ustaleniem, ktére
elementy infrastruktury podlegajg opodatkowaniu, a ktére nie.

Podobny problem dotyczy ,wolnostojgcych, trwale zwigzanych z gruntem instalacji przemystowych” — sformutowanie to
moze obejmowac rozlegte i kosztowne systemy, funkcjonujgce w zaktadach produkcyjnych czy logistycznych.

Co z podatkiem od zbiornikow?

Jednym z najbardziej drazliwych tematéw jest opodatkowanie zbiornikéw przemystowych. Cho¢ ustawodawca
wprowadzit czesciowe doprecyzowania, to nadal nie jest jasne, jak traktowaé takie obiekty jak zbiorniki procesowe.
Biorgc pod uwage ich wysokg wartos$¢, niepewnos¢ w zakresie opodatkowania moze stanowi¢ powazne ryzyko
finansowe dla wielu firm.

Potrzeba dalszych zmian

Eksperci zgodnie wskazujg, ze cho¢ nowe przepisy sg krokiem we wtasciwym kierunku, to wcigz nie zapewniajg petnej
jasnosci. Zakres interpretacyjny przepiséw pozostaje szeroki, co moze rodzi¢ liczne spory z organami podatkowymi. W
najblizszych miesigcach kluczowe bedzie, czy Ministerstwo Finanséw zdecyduje sie na kolejne zmiany, ktore utatwiag
przedsiebiorcom stosowanie nowych przepisow w praktyce.

Podsumowanie
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Nowe regulacje w podatku od nieruchomosci przynosza znaczace zmiany — przede wszystkim poprzez uniezaleznienie
definicji od prawa budowlanego i prébe ujednolicenia zasad opodatkowania. Niemniej jednak wcigz pozostaje wiele
niejasnosci, ktére wymagajag dalszego doprecyzowania, szczegolnie w zakresie klasyfikacji obiektow przemystowych,
instalacji oraz urzadzen technicznych.
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