Podatek od nieruchomosci w 2027 roku

Od 1 stycznia 2027 roku wiasciciele nieruchomosci muszg liczy¢ sie z kolejnym wzrostem maksymalnych
stawek podatku od nieruchomosci. Zmiana obejmie zaré6wno osoby posiadajgce mieszkania i domy, jak i
przedsiebiorcow wykorzystujgcych nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Minister
Finanséw i Gospodarki ogtosit juz gorne granice stawek podatkow i optat lokalnych na 2027 rok.
Obwieszczenie zostato wydane 23 lipca 2026 roku i opublikowane 28 lipca 2026 roku w Monitorze Polskim pod
pozycja 741. W przypadku budynkéw mieszkalnych maksymalna stawka wzrosnie do 1,29 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej, natomiast dla budynkow lub ich czes$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej limit wyniesie 36,49 zt za 1 m2.
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Maksymalna stawka nie oznacza automatycznie takiego podatku

Warto na poczatku wyjasni¢ jedng rzecz. Kwoty ogtaszane przez ministra nie sg stawkami, ktére automatycznie zaczng
obowigzywac w kazdej miejscowosci od 1 stycznia. Minister okres$la jedynie ich gérng granice. Ostateczng wysoko$¢
podatku na terenie konkretnej gminy ustala rada gminy lub miasta w drodze uchwaty. Samorzad moze wiec
zastosowacé stawke maksymalng, ale moze réwniez ustali¢ jg na nizszym poziomie. Dla wtasciciela nieruchomosci
oznacza to, ze rzeczywista wysokos¢ podatku w 2027 roku bedzie zalezata od decyzji lokalnego samorzgdu.

lle wyniosg maksymalne stawki podatku od nieruchomosci w 2027 roku?

Jedng z najbardziej odczuwalnych zmian dla przedsiebiorcéw bedzie podwyzszenie limitu dotyczgcego nieruchomosci
wykorzystywanych w dziatalnosci gospodarcze;.

Maksymalne stawki w 2027 roku wyniosg miedzy innymi:

e 1,29 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

e 36,49 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej,

e 17,09 zt za 1 m? w przypadku budynkéw zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym,

e 7,47 zt za 1 m? dla budynkéw zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, jezeli sg zajete przez podmioty
udzielajgce tych swiadczen,

e 12,33 zt za 1 m? dla pozostatych budynkoéw lub ich czesci, w tym wykorzystywanych na odptatng statutowa
dziatalno$¢ pozytku publicznego.

Podwyzka obejmie rowniez grunty oraz inne kategorie nieruchomosci podlegajgce podatkowi.

Jak zmieni sie podatek od mieszkania?

W przypadku mieszkan i doméw podwyzka jednostkowa jest niewielka. W 2026 roku maksymalna stawka dla
budynkéw mieszkalnych wynosi 1,25 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej. W 2027 roku bedzie to maksymalnie 1,29 zt.

Dla mieszkania o powierzchni 60 m? oznacza to:
o W 2026 roku maksymalnie 75 zt rocznie,
e w 2027 roku maksymalnie 77,40 zt rocznie.

Réznica wynosi wiec 2,40 zt w skali roku. Przy domu o powierzchni uzytkowej 150 m? maksymalny podatek od samego
budynku wzrosnie ze 187,50 zt do 193,50 zt, czyli o 6 zt rocznie. Trzeba przy tym pamietaé, ze wiasciciel domu moze
ptaci¢ réwniez podatek od gruntu, dlatego catkowite zobowigzanie bedzie zalezato nie tylko od powierzchni budynku.
Przedsigbiorcy odczuja podwyzke bardziej

Znacznie wigksze znaczenie nowe limity majg dla firm. W 2026 roku maksymalna stawka dotyczgca budynkow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi 35,53 zt za 1 m?. W 2027 roku wzrosnie do 36,49 zi.
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Réznica wynosi 96 groszy na kazdym metrze kwadratowym. Przy niewielkim lokalu nie bedzie to duza zmiana. Jezeli
jednak przedsiebiorstwo korzysta z biura, magazynu, hali produkcyjnej, sklepu lub innego obiektu o duzej powierzchni,
roczna roznica moze by¢ juz zauwazalna.

Przyktadowo lokal uzytkowy o powierzchni 100 m? przy zastosowaniu maksymalnej stawki oznacza podatek:

e w 2026 roku — 3 553 zt,
e w 2027 roku — 3 649 zi.

To wzrost 0 96 zt rocznie.

Przy powierzchni 500 m? roznica wyniesie juz 480 zt, a przy nieruchomosci o powierzchni 2 000 m? bedzie to 1 920 zt
wiecej w ciggu roku.

Dlaczego stawki podatku od nieruchomosci rosna?

Goérne granice stawek podatkéw i optat lokalnych sg aktualizowane kazdego roku. Mechanizm ten jest zwigzany ze
zmianami cen towarow i ustug konsumpcyjnych. W praktyce oznacza to, ze inflacja wptywa rowniez na maksymalng
wysokos¢ podatku, jakg w kolejnym roku moga ustali¢ samorzady. Nie jest wiec potrzebne wprowadzanie za kazdym
razem zupetnie nowego podatku. Zmieniajg sie limity wynikajgce z istniejgcych przepiséw ustawy o podatkach i
opfatach lokalnych. Obwieszczenie dotyczgce stawek na 2027 rok zostato wydane na podstawie art. 20 ust. 2 tej
ustawy.

Czy kazda gmina podniesie podatek w 2027 roku?

Nie. Ogtoszenie nowych maksymalnych stawek daje samorzgdom mozliwo$¢ podwyzszenia podatku, ale nie naktada
obowigzku zastosowania najwyzszej dopuszczalnej kwoty. Rada gminy moze pozostawi¢ stawki na dotychczasowym
poziomie, zwiekszyc je tylko czesciowo albo zdecydowac sie na wykorzystanie petnego limitu. Dlatego wtasciciel
mieszkania lub przedsiebiorca nie powinien zakfadac, ze od 1 stycznia 2027 roku automatycznie zaptaci 1,29 zt lub
36,49 zt za metr kwadratowy. Ostateczne znaczenie bedzie miata uchwata obowigzujgca w konkretnej gminie.

Szczegodlnie wazne dla wiascicieli nieruchomosci firmowych

Réznica pomiedzy opodatkowaniem powierzchni mieszkalnej i wykorzystywanej do dziatalnosci gospodarczej jest
bardzo duza. Przy maksymalnych stawkach z 2027 roku za 1 m? budynku mieszkalnego bedzie mozna zaptaci¢ 1,29 z
rocznie, podczas gdy w przypadku powierzchni zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg bedzie to az 36,49 zt. To ponad
28 razy wiece;.

Z tego powodu sposob wykorzystania nieruchomosci ma istotne znaczenie dla wysokosci podatku. Problem moze
dotyczy¢ miedzy innymi przedsiebiorcéw prowadzgcych dziatalnos¢ we wtasnym domu lub mieszkaniu. Sam fakt
zarejestrowania dziatalnosci pod danym adresem nie powinien by¢ jednak utozsamiany automatycznie z
opodatkowaniem catego mieszkania najwyzszg stawkg. Znaczenie ma faktyczny sposéb wykorzystania okreslonej
czesci nieruchomosci.

Podatek od nieruchomosci jest kosztem, o ktérym tatwo zapomnieé¢

W przypadku jednoosobowej dziatalnosci prowadzonej w niewielkim lokalu wzrost podatku moze mieé¢ niewielkie
znaczenie dla catego budzetu firmy. Inaczej wyglgda sytuacja przedsiebiorstw posiadajgcych duze powierzchnie
handlowe, magazynowe lub produkcyjne.

Jezeli firma dysponuje kilkoma tysigcami metrow kwadratowych nieruchomosci, nawet stosunkowo mata zmiana stawki
za jeden metr przektada sie na tysigce ztotych dodatkowego kosztu rocznie. Przy planowaniu wydatkéw na 2027 rok
warto wiec uwzglednic¢ rowniez mozliwy wzrost lokalnych podatkdw.

Co powinien zrobi¢ przedsiebiorca przed poczatkiem 2027 roku?

Najwazniejsze bedzie sprawdzenie uchwaty wtasciwej rady gminy lub miasta dotyczgcej stawek podatku od
nieruchomosci na 2027 rok. Dopiero na jej podstawie bedzie mozna okresli¢ faktyczny poziom podatku. Firmy
posiadajgce wigksze nieruchomosci mogg wczesniej policzy¢ wariant maksymalny. Pozwoli to oszacowac, jak duze
moze by¢ zobowigzanie, jesli samorzad zdecyduje sie wykorzystaé petne limity ogtoszone przez ministra. Warto
rowniez zweryfikowa¢ powierzchnie nieruchomosci oraz sposoéb jej wykorzystania, szczegdlnie gdy czes¢ budynku ma
charakter mieszkalny, a czes$¢ stuzy prowadzeniu firmy.

Podatek od nieruchomosci w 2027 roku — podsumowanie

Od 2027 roku wzrosng maksymalne stawki podatku od nieruchomosci. Dla budynkéw mieszkalnych limit zwiekszy sie z
1,25 zt do 1,29 zt za 1 m?, natomiast dla budynkdéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg z 35,53 zt do 36,49 zt za 1
m?2. Stawki obowigzujgce w 2026 roku wynikajg z wczesniejszego obwieszczenia ministra.
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Nie oznacza to jednak, ze doktadnie takie kwoty bedg obowigzywaty w kazdej gminie. Minister Finanséw okresla
maksymalny poziom podatku, natomiast konkretne stawki ustalajg samorzady.

Dla wiascicieli mieszkan podwyzka bedzie zazwyczaj niewielka. Wieksze znaczenie zmiana moze mie¢ dla
przedsiebiorcoéw korzystajgcych z duzych lokali, magazyndéw, hal czy innych nieruchomosci firmowych. W ich
przypadku nawet wzrost o kilkadziesigt groszy za metr moze przetozy¢ sie na zauwazalny dodatkowy koszt w skali
roku.
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