Podatek od nieruchomosci 2026
Niedziela, 15 luty 2026, 11:22, autor: Fakturowo.pl

W 2026 roku wzrosng maksymalne stawki podatku od nieruchomosci. Podwyzka wynosi okoto 4,5% w
poréwnaniu do 2025 roku. To efekt wzrostu cen w pierwszym péitroczu 2025 r., ktéry zostat ogloszony przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. W praktyce oznacza to jedno: gminy beda mogly uchwali¢ wyzsze stawki podatku
na 2026 rok. Ale czy na pewno zaptacisz wiecej? To zalezy od decyzji Twojej gminy.

Skad ten wzrost?

W komunikacie z 15 lipca 2025 r. Gtéwny Urzagd Statystyczny poinformowat, ze ceny towardw i ustug konsumpcyjnych
w pierwszym pétroczu 2025 r. wzrosty o0 4,5% w stosunku do analogicznego okresu 2024 r. Na tej podstawie Minister
Finansow i Gospodarki co roku aktualizuje gérne granice stawek podatkéw lokalnych. Mechanizm ten wynika z ustawy
o podatkach i optatach lokalnych. Warto pamieta¢, ze stawki sg zaokrgglane w gére do petnych groszy. Dlatego realny
wzrost poszczegdlnych kwot moze by¢ minimalnie wyzszy niz doktadne 4,5%.

Maksymalne stawki podatku od nieruchomosci w 2026 roku

Zgodnie z obwieszczeniem Ministra Finanséw i Gospodarki z 1 sierpnia 2025 r., w 2026 roku gminy nie moga
przekroczy¢ ponizszych stawek.

Grunty

e zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg — 1,45 zt za 1 m?

pod wodami powierzchniowymi (jeziora, zbiorniki) — 7,15 zt za 1 ha

pozostate, w tym zajete na dziatalno$¢ pozytku publicznego — 0,77 zt za 1 m?

niezabudowane na obszarze rewitalizacji, jesli przez 4 lata nie rozpoczeto budowy — 4,72 zt za 1 m?

Ta ostatnia stawka moze by¢ szczegdlnie dotkliwa dla wtascicieli dziatek inwestycyjnych, ktorzy zwlekajg z realizacjg
budowy.

Budynki i ich czesci

mieszkalne — 1,25 zt za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg — 35,53 zt za 1 m?
obrét kwalifikowanym materiatem siewnym — 16,64 zt za 1 m?
Swiadczenia zdrowotne — 7,27 zt za 1 m?

pozostate — 12,00 zt za 1 m?

Réznica miedzy stawkg dla zwyklego mieszkania a budynku wykorzystywanego w dziatalnosci gospodarczej jest
ogromna. Przykfadowo lokal o powierzchni 100 m? wykorzystywany do biznesu moze oznacza¢ podatek
przekraczajgcy 3 500 zt rocznie.

Budowle

W przypadku budowli obowigzuje stawka procentowa — 2% ich wartosci ustalonej zgodnie z ustawg. Dotyczy to m.in.
hal, instalacji przemystowych czy infrastruktury techniczne;.

Kto decyduje o realnej wysokosci podatku?
Maksymalne stawki to jedno, ale faktyczne kwoty ustala rada gminy w uchwale. Co wazne:

e gmina moze przyjg¢ stawki nizsze niz maksymalne,
¢ nie moze przekroczy¢ limitéw okreslonych przez ministra,
e jesli nie uchwali nowych stawek do konca roku — obowigzujg dotychczasowe.

W praktyce wiele gmin ustala stawki na poziomie maksymalnym, ale nie jest to reguta.
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Gmina moze réznicowacé stawki
Rada gminy ma prawo réznicowac wysokos¢ podatku. Moze braé pod uwage m.in.:

¢ |okalizacje nieruchomosci,
sposob jej wykorzystania,

rodzaj prowadzonej dziatalno$ci,
stan techniczny i wiek budynku,
e przeznaczenie gruntu.

Dlatego w jednej gminie stawka moze byc¢ inna niz w sagsiedniej, nawet przy podobnej nieruchomosci.

Co to oznacza dla przedsiebiorcéow?

Jesli prowadzisz dziatalno$¢ gospodarczg i wykorzystujesz lokal lub budynek w firmie, podwyZzki najbardziej odczujesz
wiasnie w tej kategorii. Stawka 35,53 zt za 1 m? oznacza realny koszt, ktéry warto uwzgledni¢ w kalkulacji rocznych
wydatkéw. Dla oséb prywatnych podatek wzro$nie mniej odczuwalnie, ale przy wiekszych domach réznica bedzie
widoczna.
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