Leasing nieruchomosci - dla kogo jest korzystny

Jezeli firma planuje zakup nieruchomosci to najczesciej decyduje sie na zaciggniecie kredytu bankowego. Co roku
jednak zwieksza sig liczba dziatalnosci, ktére wybierajg opcje leasingu nieruchomosci. Forma ta z wielu powodow jest
bardzo atrakcyjna finansowo jednak nalezy podkreslic¢, ze nie dla kazdego. Zanim wybierzemy odpowiednig forme
finansowania nowej inwestycji poréwnajmy kredyt bankowy i leasing nieruchomosci.

Czym jest leasing?

Leasing jest umowg cywilnoprawna, ktéra mowi o tym, ze leasingobiorca w zamian za miesieczng, kwartalng lub
optacang w innym interwale czasowym optate otrzymuje dostep do korzystania z opisanej w umowie rzeczy. Oznacza
to, ze w przypadku leasingu nieruchomosci przedmiotem umowy moze byé dowolny obiekt, ktérego przeznaczenie
okreslone jest, jako komercyjne. Mogg to by¢ przyktadowo czes¢ lokali w budynku przeznaczone na powierzchnie
biurowe, cate hotele, hale produkcyjne, stacje benzynowe, magazyny i inne temu podobne.

Poréwnujgc wysokosci wkladu wtasnego wymaganego przez otworzeniem leasingu, oraz maksymalng wysokosc¢
finansowania leasing jest bardzo zblizony do finansowania za pomocg kredytu bankowego. Réznice tkwig w kilku
innych kwestiach.

Latwos¢ uzyskania

Jednym z gtéwnych powoddw czestego wybierania leasingu wsrdd firm jest fatwosé jego uzyskania. Kryteria przy
ubieganiu sie o finansowanie zakupu nieruchomosci sg znacznie fagodniejsze w poréwnaniu z kredytem bankowym,
poniewaz koncentrujg sie one na samym zabezpieczeniu finansowania. Zdolno$¢ kredytowa firmy jest nieistotna lub
mato istotna — w zaleznosci od konkretnego leasingodawcy.

Przedmiot leasingu nie jest zobowigzaniem

Nalezy pamietac, ze przedmiot leasingu nie jest uwzgledniany w bilansie firmy, jako zobowigzanie. Nie obcigza on,
wiec naszej zdolnosci kredytowej. Jesli korzystamy z leasingu, jako formy finansowania mamy réowniez pewnos¢
przewidywalnosci i stabilnosci zobowigzan ptatniczych.

Korzysci podatkowe leasingu

Zdecydowanie najwiekszym plusem tej formy finansowania zakupu nieruchomosci sg korzysci podatkowe. Sg one
rézne w zaleznosci od tego czy mowa jest o leasingu operacyjnym czy finansowym W przypadku tego pierwszego
nieruchomos¢ jest czescig majatku leasingodawcy, a leasingobiorca moze wliczy¢ raty leasingowe i optate wstepng do
kosztéw uzyskania przychody.

W przypadku leasingu finansowego nieruchomos¢ bedzie naleze¢ do leasingobiorcy. W tym przypadku tylko czes$¢
odsetkowa raty bedzie stanowi¢ koszt uzyskania przychodu. Jednak bedziemy mogli dokonywa¢ odpisow
amortyzacyjnych na nieruchomosci.
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