Firma w wynajetym mieszkaniu

Coraz wiecej os6b zaktada jednoosobowg dzialalnos$é gospodarczg i szuka taniego miejsca do jej
prowadzenia. Naturalnym wyborem czesto staje sie wiasne lub wynajmowane mieszkanie. Ale czy w lokalu
wynajmowanym od osoby prywatnej lub firmy mozna legalnie zarejestrowac dziatalno$¢? Jakie formalnosci
trzeba spetnic¢ i z czym sie to wigze?

Przepisy nie wymagajg posiadania osobnego biura. Dziatalno$¢ mozna zarejestrowaé w mieszkaniu — takze

Rejestracja firmy pod adresem mieszkania

wynajmowanym. Wpisujgc adres do CEIDG, wskazujesz miejsce wykonywania dziatalnosci lub adres do doreczen. W

praktyce oznacza to, ze mieszkanie moze pehi¢ funkcje zaréwno siedziby, jak i ,adresu korespondencyjnego”.

Zgoda wtasciciela lokalu
Jesli mieszkanie jest wynajmowane, trzeba sprawdzi¢ zapisy umowy.

e Standardowa umowa najmu czesto zawiera klauzule zakazujgcg prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

o W przypadku braku zakazu — dobrze jest mie¢ pisemng zgode wiasciciela, aby unikng¢ probleméw np. przy
kontroli urzedu skarbowego czy w razie ewentualnych roszczen.

o W sytuacji, gdy mieszkanie wynajmowane jest od spotdzielni lub wspdlnoty — przepisy porzadkowe mogag
ograniczac dziatalnosci ucigzliwe (np. gtosne warsztaty, handel).

Podatek od nieruchomosci

Trzeba pamietac¢, ze wykorzystanie mieszkania do celéw firmowych moze wptynaé na wysoko$¢ podatku od
nieruchomosci. Jezeli lokal jest w duzej czesci uzywany na dziatalnos¢ (np. biuro rachunkowe czy gabinet
kosmetyczny), urzad gminy moze naliczy¢ wyzszg stawke. W praktyce, przy ,biurze komputerowym” zajmujgcym jed
pokdj, wiele gmin nie podnosi podatku, ale zawsze warto to sprawdzic.

Koszty w rozliczeniach podatkowych

Najem mieszkania mozna czesciowo zaliczy¢ w koszty firmy. Jesli przyktadowo pracujesz w domu w jednym pokoju,
mozesz proporcjonalnie odlicza¢ cze$é czynszu, rachunkéw za prad czy internet. Wazne, aby mie¢ umowe i potrafi¢
uzasadni¢ proporcje uzycia lokalu na cele prywatne i firmowe.

Adres w dokumentach i w KSeF

Adres mieszkania jako siedziby firmy bedzie widniat w CEIDG, na fakturach oraz w systemie KSeF. Jesli wiec nie
chcesz, aby prywatny adres byt powszechnie dostepny, mozesz skorzystac z tzw. wirtualnego biura — ale nie jest to
obowigzkowe.

Podsumowanie

Prowadzenie firmy w wynajetym mieszkaniu jest mozliwe, ale wymaga sprawdzenia umowy najmu, uzyskania zgody
wiasciciela i uwzglednienia ewentualnych skutkow podatkowych. W wielu branzach — szczegdlnie w ustugach online
czy ksiegowosci — jest to najtansze i najprostsze rozwigzanie.
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